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Êàê ðàñïðåäåëåíû öåíû íà ðûíêå ãîìîãåííûõ òîâàðîâ?1

                                                                                                                   1 2 0 9  • ` b c r q Š  • 2 0 1 2

o!,“23C=  * C!%"еде…,ю …еK%льш%г% ,“-
“лед%"=…,  це… …= !/…*е2, ="2%!/ .%2ел, C%-
л3ч,2ь Cе!"/е %2"е2/3 …= ! д =*23=ль…/. "%C-
!%“%", " 2%м ч,“ле:

1. l%›…% л, C!, C!%"еде…,, ,…д,",д3=ль-
…%L %це…*, !/…%ч…%L “2%,м%“2, !=““м=2!,-
"=2ь !=“C!еделе…,е це… …= !%ƒ…,ч…%м !/…*е 
*=* …%!м=ль…%е? 

2. dеL“2"3е2 л, …= !%ƒ…,ч…%м !/…*е !е-
=ль…/. 2%"=!%" ƒ=*%… ед,…%L це…/ (&the law of 
one price[), гл=“ ?,L: д"= %д,…=*%"/. =*2,"= 
д%л›…/ ,ме2ь %д…3 це…3 …= !/…*е?

3. q3?е“2"3е2 л, …= !/…*е !е=ль…/. 2%"=!%" 
"=!,=ц,  це…, …е “" ƒ=……=  “% “"%L“2"=м, %це-
…,"=ем%г% %KAе*2= (&“л3ч=L…=  “%“2="л ю?= [), 
, е“л, “3?е“2"3е2 $ *=*%"/ ее .=!=*2е!,“2,*,? 

Íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè C%л3ч,2ь %2"е2/ …= 
"%C!%“/ 2 , 3 …еC!%“2%4, 2=* *=* “ч,2=е2“ , ч2% 
&2%"=!/[ …= …ем  "л ю2“  ге2е!%ге……/м, (…е%д-
…%!%д…/м,) , "“егд= м%г32 K/2ь 3*=ƒ=…/ *=*,е-
л,K% %2л,ч,  " ,. C%2!еK,2ель“*,. “"%L“2"=.. 
o%.2%м3 ,““лед%"=…,е C!%"еде…% " “егме…2е 
,…2е!…е2-2%!г%"л, !/…*= г%м%ге……/. 2%"=!%" # 
*!3C…%L , мел*%L K/2%"%L 2е.…,*,, .ле*2!%…,-
*,, *%мCью2е!…/. *%мCле*23ю?,. , Cе!,-е!,,, 
“=…2е.…,*,, ,…“2!3ме…2= , C!. 0е…/ “дел%*5 …= 
2%"=!/ K/л, "ƒ 2/ “ “=L2= “…де*c l=!*е26, C!,-
чем *!,2е!,ем %2K%!=  "л л%“ь ч,“л% C!%д="-
ц%" д=……%г% 2%"=!= " ,…2е!"=ле n = 5-25 ед,…,ц, 
%."=2/"=ю?ем K%льш,…“2"% “,23=ц,L " C!=*2,-
*е ,…д,",д3=ль…%L %це…*,. 

b !еƒ3ль2=2е K/л% “-%!м,!%"=…= “%"%*3C-
…%“2ь ,ƒ 1210 це…, !=ƒделе……/. …= 119 г!3CC (2%-
"=!%") “ !=ƒл,ч…/м ч,“л%м це… …= %д,… 2%"=!: 
 C% 15 г!3CC %KAем%м n = 5, 6, 7, 8 , 9; 
 C% 10 г!3CC %KAем%м n = 10, 12, 15; 
 C% 7 г!3CC %KAем%м n = 20, 25. 

1 Ñòàòüÿ äîðàáîòàíà ñïåöèàëüíî äëÿ Áþëëåòåíÿ RWAY.

2 http://www.avg.ru/pressa/methodologicaldevelopments/2012/4/870  

3 Àâòîðû îòäàþò îò÷åò â îãðàíè÷åííîñòè ïðîâåäåííîãî èññëåäî-

âàíèÿ, îäíàêî ïîëàãàþò, ÷òî åãî ðåçóëüòàòû ïîçâîëÿþò ïðîÿñíèòü 

íåêîòîðûå ïîíÿòèÿ è ïîñòàâèòü ïîä ñîìíåíèå ÷àñòü óñòîÿâøèõñÿ â 

îöåíêå ñòåðåîòèïîâ.

4 Àâòîðû íàäåþòñÿ, ÷òî èññëåäîâàíèÿ ðûíêà íåäâèæèìîñòè ñîâìåñ-

òíûìè óñèëèÿìè ñîîáùåñòâà – âïåðåäè.

5 Îòíîñèòåëüíî êîëè÷åñòâà òîâàðà, ïðîäàííîãî ïî äàííîé öåíå, à 

òàêæå ôîðìàëüíî – ýòî öåíû ïðåäëîæåíèé, ò.ê. îáúåìû ïðîäàæ 

íàì íåèçâåñòíû. Îäíàêî â èíòåðíåò-òîðãîâëå «òîðã íåóìåñòåí», 

ïîýòîìó,  â  îòñóòñòâèå ñêèäîê – ýòî öåíû ñäåëîê. Äîáàâèì, ÷òî 

óêàçàííûå öåíû âêëþ÷àþò ïëàòó çà äîñòàâêó òîâàðà ïîòðåáèòåëþ.

6 http://market.yandex.ru/, êîíêðåòíûå àäðåñà – ñì. ôàéë ñ ìàòåðèà-

ëàìè èññëåäîâàíèÿ ïî ñíîñêå 2.

dл  *=›д%L ,ƒ C%л3че……/. г!3CC “2=…д=!2-
…/м, “!ед“2"=м, 2=Kл,ч…%г% C!%це““%!= MS 
Excel C%“2!%е…/ г,“2%г!=мм/ !=“C!еделе…,  
це… " г!3CCе, !=““ч,2=…/ “2=2,“2,*, це…2!=ль-
…%L 2е…де…ц,, $ м%д= (*%гд= %…= “3?е“2"3е2)7, 
мед,=…=, “!ед…ее X, C%*=ƒ=2ел, !=““е …,  
$ *%.--,ц,е…2/ "=!,=ц,, s/x

 
, %“ц,лл ц,, 

(x
max

-x
min

)/x, = 2=*›е =“,мме2!,, , .*“це““= 
!=“C!еделе…,  це… " г!3CCе. j!%ме 2%г%, дл  
"“еL ,““лед3ем%L “%"%*3C…%“2, (119 г!3CC) 
C%“2!%е…/ г,“2%г!=мм/ , ,…2ег!=ль…/е *!,-
"/е !=“C!еделе…,  дл  *%.--,ц,е…2%" "=!,-
=ц,,, %“ц,лл ц,,, .*“це““=, =“,мме2!,, , ег% 
м%д3л , = 2=*›е %2…%ше…,  мед,=…/ * “!ед…е-
м3 ƒ…=че…,ю " *=›д%L г!3CCе. 

j=*,е ›е %2"е2/ …= C%“2="ле……/е "/ше 
"%C!%“/ C%ƒ"%л е2 C%л3ч,2ь =…=л,ƒ !еƒ3ль2=-
2%" .2%г% м,*!%,““лед%"=…, ?

1. Ðàñïðåäåëåíèå öåí, *=*%е ›е %…%? j%-
!%2*,L %2"е2 $ !=ƒ…%%K!=ƒ…%е.

e“л, “3д,2ь C% г,“2%г!=мм=м, îêîëî 29% 
ãðóïï ,мею2 !=“C!еделе…,  це…, C!,ме!…% 
“%%2"е2“2"3ю?,е C!ед“2="ле…,ю % &*л=““,-
че“*%м[ “,мме2!,ч…%м !=“C!еделе…,, “ &це…-
2!=ль…/м[ !=“C%л%›е…,ем м=*“,м3м=: 

7 Äëÿ äèñêðåòíîé âåëè÷èíû ìîäà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê íàèáîëåå 

÷àñòî ïîâòîðÿþùååñÿ çíà÷åíèå. Â äàííîì èññëåäîâàíèè ïðèìåðíî 

â 68% ãðóïï ïîâòîðÿþùèõñÿ çíà÷åíèé öåí íå íàáëþäàëîñü, è ìîäà 

íå ìîãëà áûòü ðàññ÷èòàíà.

Çåëüäèí Ì.À., FRICS 
Áàðèíîâ Í.Ï., FRICS

Àááàñîâ Ì.Ý.
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Îêîëî 35% ãðóïï ,мею2 !=“C!еделе…, , 
*%2%!/е м%›…% …=ƒ"=2ь &“ C!="/м м=*“,м3-
м%м[. Š=*,е !=“C!еделе…,  м%›…%, C!, ›ел=-
…,,, !=““м=2!,"=2ь *=* “",де2ель“2"3ю?,е " 
C%льƒ3 г,C%2еƒ/ % м=*“,м=ль…%L це…е …= !/…-
*е, *=* …=,K%лее "е!% 2…%L.

Š=*›е ед,…,ч…/ (ìåíåå 2% ãðóïï) !=“C!е-
деле…,  “ д"3м  че2*% "/!=›е……/м, м=*“,м3-
м=м,: 

                                                                                                                   1 2 0 9  • ` b c r q Š  • 2 0 1 2

p=“C!еделе…,  &“ ле"/м м=*“,м3м%м[ $ 
ед,…,ч…/ (ìåíåå 1% ãðóïï):

hƒ .2%г% “лед3е28, ч2% …= !=““м=2!,"=ем%м 
“егме…2е !/…*= г,C%2еƒ= % м,…,м=ль…%L це…е 
*=* …=,K%лее "е!% 2…%L …е …=.%д,2 “*%ль-…,-
K3дь ƒ…=ч,м/. =!г3ме…2%" " “"%ю C%льƒ3.

8 Ôîìåíêî À.Í. Êàê îïðåäåëèòü ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü íà îñíîâå 

ðûíî÷íûõ äàííûõ? – Âîïðîñû îöåíêè, ¹2, 2010, ñ.37

p=“C!еделе…,  %“2=ль…/. C!,ме!…% 33% 
ãðóïï м%›…% %2…е“2, * C!%ме›32%ч…/м ",д=м 
%2…%“,2ель…% !=““м%2!е……/. "/ше.

nд…=*% *л=““,-,ц,!%"=2ь !=“C!еделе…,  
" м=л%ч,“ле……/. г!3CC=. C% ",д3 г,“2%г!=мм 
$ дел% …е…=де›…%е. b,д г,“2%г!=мм/ " 2=*,. 
“л3ч= . м%›е2 “3?е“2"е……% ме… 2ь“  C!, ,ƒме-
…е…,, г!=…,ц &*=!м=…%"[, 2.е. ,…2е!"=л%" C%“-
2!%е…,  г,“2%г!=мм/. b …=шем “л3ч=е г,“2%г-
!=мм/ л,шь …=гл д…% дем%…“2!,!3ю2 %д,… ,ƒ 
гл="…/. -=*2%" $ !=“C!еделе…,  це… …= !/…*е 
,мею2 !=ƒл,ч…/L ",д, “3?е“2"е……% %2л,ч=ю-
?,L“  " K%льш,…“2"е “л3ч=е" %2 …%!м=ль…%г%. 

a%лее …=де›…3ю ,…-%!м=ц,ю м%›…% ,ƒ"лечь 
,ƒ =…=л,ƒ= …е*%2%!/. “2=2,“2,* !=“C!еделе…,L. 
hƒ"е“2…%, …=C!,ме!, ч2% …%!м=ль…%е !=“C!е-
деле…,е .=!=*2е!,ƒ3е2“  …3ле"/м, ƒ…=че…, м, 
*%.--,ц,е…2%" =“,мме2!,, , .*“це““=.

q!ед, !=““м%2!е……/. !=“C!еделе…,L …=-
шл%“ь л,шь %д…% (0,83% %K?ег% ч,“л=), 3 *%-
2%!%г% ƒ…=че…,  .2,. *%.--,ц,е…2%" %д…%"!е-
ме……% …е C!е"/ш=л, C% м%д3лю 0,25, , "“ег% 
7 !=“C!еделе…,L (%*%л% 6% %K?ег% ч,“л=), 3 
*%2%!/. .2, ƒ…=че…,  %д…%"!еме……% …е C!е"/-
ш=л, C% м%д3лю 0,5. Š.е. д=›е " .2%м “л3ч=е, 
е“л, !=““м=2!,"=2ь г!3CC/ це… *=* ге…е!=ль-

ÐÎÑÑÈß



Ý
ê
î
í
î
ì

è
ê
à
 í

å
ä

â
è
æ

è
ì

î
ñ
òè

. 
Î

ö
å
í
ê
à

1 7 0 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y

…/е “%"%*3C…%“2,, * C%2е…ц,=ль…% …%!м=ль-
…/м9 м%›…% %2…е“2, л,шь “ем…=дц=23ю ч=“2ь 
!=““м=2!,"=ем/. !=“C!еделе…,L.

aîльш,L ,…2е!е“ C!ед“2="л е2 "%C!%“ % 
“,мме2!,ч…%“2,10 !=“C!еделе…,L це…. o%“2-
!%е……/е г,“2%г!=мм/ , *3м3л 2,"…/е *!,"/е 
м%д3л  *%.--,ц,е…2= =“,мме2!,, C%*=ƒ/"=-
ю2, ч2% C!,ме!…% " 85% "/K%!%* м%д3ль *%-
.--,ц,е…2= =“,мме2!,, …е C!е"/ш=е2 ƒ…=че-
…, 11 1,3. }2% C%ƒ"%л е2 !=““м=2!,"=2ь 2=*,е 
!=“C!еделе…,  *=* …е ,мею?,е  "…% "/!=›е…-
…%L =“,мме2!,,. 

                                                                                                                   1 2 0 9  • ` b c r q Š  • 2 0 1 2

Ãèñòîãðàììà ìîäóëÿ êîýôôèöèåíòà ýêñöåññà 
ïî 119 ãðóïïàì

Ãèñòîãðàììà îòíîøåíèÿ ìåäèàíû ê ñðåäíåìó 
ïî 119 ãðóïïàì

Êóìóëÿòèâàÿ êðèâàÿ îòíîøåíèÿ ìåäèàíû 
ê ñðåäíåìó

Êóìóëÿòèâàÿ êðèâàÿ ìîäóëÿ 
êîýôôèöèåíòà ýêñöåññà

Ãèñòîãðàììà ìîäóëÿ êîýôôèöèåíòà 
àñèììåòðèè ïî 119 ãðóïïàì

9 Íàõîæäåíèå äâóõ ñòàòèñòèê ðàñïðåäåëåíèÿ â òðåáóåìûõ ãðàíèöàõ 

íå îçíà÷àåò íîðìàëüíîñòè, íî ëèøü ñâèäåòåëüñòâóåò, ÷òî ðàñïðåäå-

ëåíèå ìîæåò áûòü íîðìàëüíûì (êàê è ëþáûì äðóãèì) ñ òàêèìè æå 

çíà÷åíèÿìè óêàçàííûõ ñòàòèñòèê.

10 Ó (ñòðîãî) ñèììåòðè÷íûõ ðàñïðåäåëåíèé çíà÷åíèÿ ñðåäíåãî 

àðèôìåòè÷åñêîãî, ìåäèàíû (ñîâïàäàþò) âåñüìà áëèçêè, à â ñëó÷àå 

óíèìîäàëüíîãî ðàñïðåäåëåíèÿ ñ íèìè ñîâïàäàåò è çíà÷åíèå ìîäû.

11 Çíà÷åíèå, áëèçêîå ê ãðàíè÷íîìó äëÿ ïðèçíàíèÿ ðàñïðåäåëåíèÿ 

àñèììåòðè÷íûì ïðè ðàñ÷åòå èíòåðâàëà íåîïðåäåëåííîñòè ñðåäíåãî 

çíà÷åíèÿ (ñì. ñîîáùåíèå àâòîðîâ î ðàñ÷åòå äîâåðèòåëüíûõ èíòåð-

âàëîâ – http://www.avg.ru/pressa/press/2012/6/890).

Êóìóëÿòèâíàÿ êðèâàÿ ìîäóëÿ 
êîýôôèöèåíòà àñèììåòðèè
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Ãèñòîãðàììà êîýôôèöèåíòà îñöèëëÿöèè 
ïî 119 ãðóïïàì

Êóìóëÿòèâíàÿ êðèâàÿ êîýôôèöèåíòà 
îñöèëÿöèè

Ãèñòîãðàììà êîýôôèöèåíòà âàðèàöèè 
ïî 119 ãðóïïàì

o%.%›3ю *=!2,…3 д=е2 !=“C!еделе…,е %2-
…%ше…,  мед,=…/ * “!ед…ем312 $ C!,ме!…% " 
85% г!3CC .2%2 C%*=ƒ=2ель ле›,2 " C!едел=. 
0,97-1,03, 2.е. %2л,ч=е2“  %2 ед,…,ц/ …е K%лее 
чем …= @3%. 

Š=*,м %K!=ƒ%м, !=“C!еделе…,  це… " K%ль-
ш,…“2"е ,ƒ !=““м%2!е……/. г!3CC …ельƒ  C!,-
ƒ…=2ь …%!м=ль…/м,, %д…=*% "C%л…е д%C3“2,м% 
“ч,2=2ь ,. C!,ме!…% “,мме2!,ч…/м,.

2. Çàêîí åäèíîé öåíû. dеL“2"3е2 л, %…? 
j%!%2*,L %2"е2: …е2, C% *!=L…еL ме!е, …= !=“-
“м%2!е……%м “егме…2е !/…*=.

h2=*, “2!%г%г% “%"C=де…,  це… …= !=“-
“м=2!,"=ем%м !/…*е …е ƒ=-,*“,!%"=…% …, 
" %д…%м “л3ч=е; C!,Kл,ƒ,2ель…% %д,…=*%"/-
м, м%›…% “ч,2=2ь це…/ " г!3CC=., “%“2="л -
ю?,. ме…ее 5% %K?ег% ч,“л=. Š.е. …= !=“-
“м%2!е……%м “егме…2е !/…*= ƒ=*%… ед,…%L 
це…/ …е деL“2"3е2, , …е ",д…% %“…%"=…,L, 
“%гл=“…% *%2%!/м %… деL“2"%"=л K/ …= д!3-
г,. &!%ƒ…,ч…/.[ !/…*=., "*люч=  !/…%* …е-
д",›,м%“2,.

3. Ñóùåñòâóåò ëè íà ðûíêå çàìåòíàÿ âà-
ðèàöèÿ öåí, …е “" ƒ=……=  “% “"%L“2"=м, %це-
…,"=ем%г% %KAе*2= (&“л3ч=L…=  “%“2="л ю-
?= [)?  d=, “3?е“2"3е2.

m=C%м…,м, " *=›д%L г!3CCе !=““м=2!,"=-
ю2“  це…/ …= %д,… , 2%2 ›е 2%"=!, 2.е. д!3-
г,м “л%"=м, $ …= &2%"=!/[, …е !=ƒл,ч=ю?,е-
“  “"%,м, “"%L“2"=м,. o%.2%м3 "“е д=……/е % 
"=!,=ц,, це…, C%ƒ"%л,"ш,е “дел=2ь "/"%д  " 
%2…%ше…,, &ƒ=*%…= ед,…%L це…/[, “",де2ель-
“2"3ю2 % "л, …,, …е 3ч,2/"=ем/. %це…?,*%м 
&“3KAе*2,"…/.[ -=*2%!%". }2% "=!,=ц,  …е 
C%дд=е2“  %KA “…е…,ю " !=м*=. C!,… 2%L " 
%це…*е г,C%2еƒ/ % ƒ=",“,м%“2, це…/ (“2%,-
м%“2,) %2 C%2!еK,2ель“*,. “"%L“2" 2%"=!=, 
, C%2%м3 "/…3›де……% !=““м=2!,"=е2“  *=* 
!еƒ3ль2=2 "л, …,  “л3ч=L…/. -=*2%!%", &ƒ=-
ш3мл ю?,.[ *=!2,…3 “" ƒ, це…/ %KAе*2= “ 
ег% “"%L“2"=м,13.

b д%C%л…е…,е * C!,"еде……/м "/ше !=“-
C!еделе…, м *%.--,ц,е…2= %“ц,лл ц,, 3*=-
ƒ=……=  “л3ч=L…=  “%“2="л ю?=  це…/ 2%"=!= 
м%›е2 K/2ь %.=!=*2е!,ƒ%"=…= д=……/м, % *%-
.--,ц,е…2е "=!,=ц,, (“м. …,›е).

q!ед…е*"=д!=2,ч…%е %2*л%…е…,е це… д%“2,-
г=л% " ,““лед%"=……/. г!3CC=. д% 11% “!ед…е-
г% ,. ƒ…=че…, , " 80% “л3ч=е" …е C!е"/ш=л% 
8%, = C!,ме!…% " C%л%",…е “л3ч=е" $ 7%.

12 Îòìåòèì, ÷òî â 2/3 ñëó÷àåâ çíà÷åíèå ìîäû íå îïðåäåëåíî, è 

àíàëîãè÷íîãî ðàñïðåäåëåíèÿ íå ïîñòðîèòü.

13 Îáðàç ñòàíîâèòñÿ áîëåå ÿðêèì, åñëè ðàññìàòðèâàòü öåíó êàê 

ñèãíàë ïîòðåáèòåëþ î êà÷åñòâå (ïîëåçíîñòè) òîâàðà.

Ðàñïðåäåëåíèå êîýôôèöèåíòà îñöèëëÿöèè 
C%*=ƒ/"=е2, ч2% !=ƒм=. це… …= %д,… 2%"=! м%-
›е2 д%“2,г=2ь 39% %2 “!ед…ег% ƒ…=че…, , C!, 
.2%м л,шь C!,ме!…% " 4% “л3ч=е" .2%2 !=ƒм=. 
м%›…% !=““м=2!,"=2ь *=* м=л%ƒ=ме2…/L (…е 
K%лее 4% %2 “!ед…ег%). 

b C%д="л ю?ем K%льш,…“2"е “л3ч=е" !=ƒ-
м=. це… “%C%“2=",м “ !=ƒме!=м, C%C!="%*, 
"…%“,м/. %це…?,*=м, " це…/ =…=л%г%" C% 
*=›д%м3 ,ƒ -=*2%!%", = C!,ме!…% " 50% “л3-
ч=е" *%.--,ц,е…2 %“ц,лл ц,, це… “%C%“2=",м 
, C!е"/ш=е2 "ел,ч,…3 &2%ч…%“2,[ %це…*,, *%-
2%!=  “ч,2=е2“  д%“2,›,м%L “3?е“2"3ю?,м, 
ме2%д=м, %це…*, (@10%). 

ÐÎÑÑÈß
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14 Èíòåðíåò-òîðãîâëÿ òîâàðàìè áûòîâîãî íàçíà÷åíèÿ, èíñòðóìåíòîì 

è ýëåêòðîíèêîé.

Êóìóëÿòèâàÿ êðèâàÿ êîýôôèöèåíòà âàðèàöèè

q2=2,“2,че“*, ƒ…=ч,м%L ƒ=",“,м%“2, *%-
.--,ц,е…2%" %“ц,лл ц,, , "=!,=ц,, %2 %KA-
ем= "/K%!*, …е …=Kлюд=е2“ .

Ïîäâåäåì ïðåäâàðèòåëüíûå èòîãè.
pеƒ3ль2=2/ л%*=ль…%г% ,““лед%"=…,  …= %д-

…%м ,ƒ “егме…2%"14 !%ƒ…,ч…%г% !/…*= 2%"=!%"  
C%*=ƒ/"=ю2:

1. o%д="л ю?ее K%льш,…“2"% !=“C!еде-
ле…,L " м=л%ч,“ле……/. г!3CC=. це… …= г%м%-
ге……/е 2%"=!/ …ельƒ  %C!едел,2ь *=* …%!-
м=ль…/е, .%2  ,. м%›…% !=““м=2!,"=2ь *=* 
C!,Kл,ƒ,2ель…% “,мме2!,ч…/е.

2. g=*%… ед,…%L це…/ (&%д,… 2%"=! $ 
%д…= це…=[), ле›=?,L " %“…%"е ! д= ме2%-
д%" “!="…,2ель…%г% C%д.%д= * %це…*е !/-
…%ч…%L “2%,м%“2,, …= 3*=ƒ=……%м !/…*е …е 
деL“2"3е2.

3. m= !/…*е …=Kлюд=е2“  “3?е“2"е……= , 
“!="…,м=  “ д%“2,›,м%L &2%ч…%“2ью[ %це…-
*, "=!,=ц,  це…, …е “" ƒ=……=  “% “"%L“2"=-
м, 2%"=!=, %2…%“,м=  * "%ƒдеL“2",ю …= це-
…%%K!=ƒ%"=…,е &“3KAе*2,"…/.[ -=*2%!%" , 
!=““м=2!,"=ем=  " %це…*е *=* “л3ч=L…=  “%-
“2="л ю?= .

mе“м%2!  …= %г!=…,че……%“2ь C!%"еде……%-
г% ,““лед%"=…, , ег% !еƒ3ль2=2/, C% м…е…,ю 
="2%!%", “2=" 2 C%д “%м…е…,е %“…%"/ !=“-
C!%“2!=…е……/. %це…%ч…/. C!%цед3! “!="…,-
2ель…%г% C%д.%д= $ &C=!…/. C!%д=›[, &л,…еL-
…%L =лгеK!/[, &*=че“2"е……%г% “!="…е…, [ ,, " 
%C!еделе……%L “2еCе…,, *%л,че“2"е……/. *%!-
!е*2,!%"%*. b “"%ю %че!едь .2% 2!еK3е2 %“-
м/“ле…,  , Cе!е“м%2!= г!=…,ц C!,ме…,м%“-
2, 3*=ƒ=……/. C!%цед3! , =““%ц,,!3ем/. “ 
…,м, C!ед“2="ле…,L % д%“2,г=ем%L &2%ч…%“-
2,[ %це…*,. 

qлед3е2 %2ме2,2ь, ч2% C%*= …е “-%!м3л,!%-
"=…% г,C%2еƒ, ,, “лед%"=2ель…%, íåò îñíîâàíèé 
ïîëàãàòü, ч2% "/ "ле……/е %“…%"…/е ƒ=*%…%-
ме!…%“2, íå ìîãëè áû áûòü ðàñïðîñòðàíåíû …= 
д!3г,е “егме…2/ &!%ƒ…,ч…%г%[ !/…*= $ "*лю-
ч=  !/…%* …ед",›,м%“2,. 

Îñîáåííîñòüþ ðûíêà íåäâèæèìîñòè, 
*=* %2меч=л%“ь "/ше, ƒ=*люч=е2“  " %2“32“-
2",, …= …ем (2е%!е2,че“*,, C% *!=L…еL ме!е) 
%д,…=*%"/. %KAе*2%". }2% "лече2 ƒ= “%K%L 
2!3д…%“2, …еC%“!ед“2"е……%г% …=Kлюде…,  
!=“C!еделе…,  це… …= 2=*,е %KAе*2/ “ целью 
"/ "ле…,  , =…=л,ƒ= "%ƒм%›…%г% ,. !=ƒK!%-
“=, …е “" ƒ=……%г% “% “"%L“2"=м, %KAе*2=. o!, 
.2%м е“2ь “%%K!=›е…,  *=* " C%льƒ3 3ме…ь-
ше…,  "%ƒм%›…%г% !=ƒK!%“= це… C% “!="…е-
…,ю “ !/…*%м г%м%ге……/. 2%"=!%" (C!%д="ец 
*=›д%г% &3…,*=ль…%г%[ %KAе*2= $ %д,…), 2=* 
, C!,ме!…%г% “%.!=…е…,  !=ƒK!%“= (%д,…=-
*%"/. &2%"=!%"[ …е2, дл  C!%д="ц%" , C%*3C=-
2ел м ƒ=2!3д…е…% “!="…е…,е це… , C%*=ƒ=2е-
леL “%C%“2="л ем/. &2%"=!%"[, ч2% C%"/ш=е2 
д%лю &…е=де*"=2…/.[ C!%д="ц%").
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b,д 2“  д"= …=C!="ле…,  C!е%д%ле…,  .2,. 
2!3д…%“2еL:  

=) "/деле…,е г!3CC %KAе*2%" …ед",›,м%“2,, 
*%2%!/е м%гл, K/ “ч,2=2ь“  &C!=*2,че“*, %д,…=-
*%"/м,[ “ 2%ч*, ƒ!е…,  !/…*=15 (…=C!,ме!, *"=!-
2,!/ %д…%L Cл=…,!%"*, , %д,…=*%"%г% 3!%"…  
%2дел*,, !=“C%л%›е……/е д!3г …=д д!3г%м …=, “*=-
›ем, 15-17 .2=›=. 25-.2=›…%г% д%м=) , “2=2,“2,-
че“*=  %K!=K%2*= це…%"%L ,…-%!м=ц,, C% …,м;

K) C!%"еде…,е .*“Cе!2…%г% %C!%“= !,ел2%!%" 
, %це…?,*%", =*2,"…% !=K%2=ю?,. …= “%%2"е2“-
2"3ю?,. “егме…2=. !/…*=, “ целью "/ "ле…,  ,. 
%це…%* (%“…%"=……/. …= C!едше“2"3ю?ем %C/-
2е “%C!%"%›де…,  “дел%*) "%ƒм%›…%г% !=ƒK!%-
“= це…, %K3“л%"ле……%г% &“3KAе*2,"…/м, -=*-
2%!=м,[. gде“ь, "“лед ƒ= l=*“%м j=мме!%316, 
м/ м%›ем г%"%!,2ь % "%ƒм%›…%м (",!23=ль…%м) 
ðàñïðåäåëåíèè öåí íà êàæäûé îáúåêò íåäâè-
æèìîñòè (*=* е“л, K/ %… C!%д="=л“ /C%*3C=л“  
д!3г,м, C=!=м, C!%д="ец/C%*3C=2ель). 

o%д%K…/L %C!%“ “!ед, %це…?,*%" ƒ=C3“-
*=е2“  " %че!ед…%м ,““лед%"=…,, .*“Cе!2…/. 
м…е…,L % C%*=ƒ=2ел . !/…*=, C!%"%д,м/. o!,-
"%л›“*,м це…2!%м -,…=…“%"%г% *%…“=л2,…г= , 
%це…*,17. a/л% K/ "е“ьм= C!%д3*2,"…/м C!%"е-
де…,е 2=*%г% %C!%“= , “!ед, !,ел2%!%". b=›…% 
C!, .2%м, ч2%K/ %C!=ш,"=ем/е K/л, ƒ…=*%м/ 
“ .=!=*2е!,“2,*=м, =…=л%г,ч…%г% !=ƒK!%“= …= 
!/…*е г%м%ге……/. 2%"=!%", 2.*. " “%%K?е“2"е 
ш,!%*% !=“C!%“2!=…е…/ C!ед“2="ле…, , "/2е-
*=ю?,е ,ƒ ƒ=*%…= ед,…%L це…/18.  

b%C!%“, “2=" ?,L“  …= !=ƒ!еше…,е " %2…%-
ше…,, це… C!едл%›е…,L, м%г K/ K/2ь “-%!м3-
л,!%"=… 2=*: 

«Êàêîâ ìîã áû áûòü ðàçáðîñ öåí íà "ïðàêòè-
÷åñêè îäèíàêîâûå" îáúåêòû (êâàðòèðû, îôèñíûå, 
òîðãîâûå èëè ñêëàäñêèå ïîìåùåíèÿ), åñëè áû îíè 
ïðåäëàãàëèñü ê ïðîäàæå ðàçíûìè ïðîäàâöàìè? 
(Èíòåðåñóåò ðàçáðîñ öåí, íå ñâÿçàííûé ñî ñâîéñ-
òâàìè ñàìîãî îáúåêòà è åãî îêðóæåíèÿ). Íà ðûíêå 
äâèæèìîãî èìóùåñòâà ðàçáðîñ öåí íà îäèí è òîò 
æå òîâàð ÷àñòî äîñòèãàåò +/- 10% îò ñðåäíåé öåíû, 
à èíîãäà äîõîäèò äî +/- 20%».

b%C!%“ %2…%“,2ель…% "%ƒм%›…/. це… “де-
л%* -%!м3л,!3е2“  =…=л%г,ч…%:

«Êàêîâ ìîã áû áûòü ðàçáðîñ öåí íà "ïðàêòè-
÷åñêè îäèíàêîâûå" îáúåêòû (êâàðòèðû, îôèñ-
íûå, òîðãîâûå èëè ñêëàäñêèå ïîìåùåíèÿ), 
åñëè áû îíè ïåðåäàâàëèñü ïî ñäåëêå ìåæäó 
ðàçíûìè ïàðàìè ïðîäàâåö/ïîêóïàòåëü».

o%л3че…,е ,…-%!м=ц,, % “%“2="л ю-
?еL це…/ …= %KAе*2/ …ед",›,м%“2,, "…%-
“,м%L &“3KAе*2,"…/м[ -=*2%!%м, C%ƒ"%л,-
л% K/ 32%ч…,2ь C!ед“2="ле…,  , % "л, …,, 
“"%L“2" %KAе*2= , ег% %*!3›е…,  …= це…3, 
C%… 2ь г!=…,ц/ д%“2,›,м%L …е%C!еделе…-
…%“2, (2%ч…%“2,) %це…*, …ед",›,м%“2,, = 
2=*›е C!%д",…32ь“  " “%"е!ше…“2"%"=…,, ее 
ме2%д%л%г,,. 
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15 Ïîäîáíàÿ ãðóïïèðîâêà äîëæíà ïðîâîäèòüñÿ ñ ïðèâëå÷åíèåì ñïå-

öèàëèñòîâ ðûíêà – àíàëèòèêîâ, ðèåëòîðîâ, îöåíùèêîâ.

16 Òåîðèÿ îöåíêè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà: Àëüòåðíàòèâíûé ñïîñîá 

ïðåïîäàâàíèÿ ìåòîäîâ ðàñ÷åòíîé îöåíêè öåí íà íåäâèæèìîå èìó-

ùåñòâî. – Âîïðîñû îöåíêè, ¹1, 2010, ñ.2-25.

17 http://www.labrate.ru/discus/messages/1730/38711.

18 ñì. âûøå

ÐÎÑÑÈß


