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qег%д…  2!3д…% C!ед“2=",2ь ч2%K/ *!3C-
…/L %KAе*2 …ед",›,м%“2, C!%д="=л“  ,л, 
C!,%K!е2=л“  ,…"е“2%!%м Kеƒ C!,"лече…,  
%це…?,*%", !=“C%л=г=ю?,. !=ƒ",2/м ,…-
“2!3ме…2=!,ем дл  %C!еделе…,  !/…%ч…%L 
“2%,м%“2, =*2,"=. nце…*= …ед",›,м%“2, …е-
%K.%д,м= 2=*›е дл  .--е*2,"…%г% 3C!="-
ле…,  ,м3?е“2"е……/м, *%мCле*“=м, %!г=-
…,ƒ=ц,L.

q д!3г%L “2%!%…/, !еƒ3ль2=2/ %це…*, %д-
…%г% , 2%г% ›е %KAе*2= C!,"ле*=ем/м, %це…-
?,*=м, ч=“2% !=ƒл,ч=ю2“ , .%2  "“е %це…-
?,*, !3*%"%д“2"3ю2“  ед,…/м, “2=…д=!2=м, 
%це…*, , ме2%д%л%г,че“*,м, C%л%›е…, м,, 
*%2%!/е …е д%л›…/ C!%2,"%!еч,2ь “2=…д=!-
2=м. o%д%K…/L !=ƒK!%“ !еƒ3ль2=2%" %це…-
*, C%"/ш=е2 3!%"е…ь !,“*= дл  ,…"е“2%!= 
, “%K“2"е……,*=, C!е›де "“ег% " “,л3 2%г%, 
ч2% ,…-%!м=ц, , …е%K.%д,м=  дл  =…=л,ƒ= 
!еƒ3ль2=2%" %це…*,, …е C!ед“2="ле…= " %2-
*!/2%м д%“23Cе.

j%!!е*2…%е “%C%“2="ле…,е %це…%* %д…%г% 
%KAе*2=, C%дг%2%"ле……/. !=ƒ…/м, %це…?,-
*=м,, …е"%ƒм%›…% Kеƒ ,“C%льƒ%"=…,  C%… -
2,  …е%C!еделе……%“2, %це…*,. p=““м=2!,"=  
%це…*3 “2%,м%“2, *=* C!%це““ , !еƒ3ль2=2 
.*%…%м,че“*,. ,ƒме!е…,L, м%›…% "%“C%льƒ%-
"=2ь“  %C!еделе…, м, “%"!еме……%L 2е%!,, 
,ƒме!е…,L:

Íåîïðåäåëåííîñòü (èçìåðåíèé): C=!=-
ме2!, “" ƒ=……/L “ !еƒ3ль2=2%м ,ƒме!е…,L 
, .=!=*2е!,ƒ3ю?,L !=““е …,е ƒ…=че…,L, *%-
2%!/е м%гл, K/ K/2ь %K%“…%"=……% C!,C,“=-
…/ ,ƒме! ем%L "ел,ч,…е;1

Íåîïðåäåëåííîñòü èçìåðåíèé (íåîïðå-
äåëåííîñòü): …е%2!,ц=2ель…/L C=!=ме2!, 
.=!=*2е!,ƒ3ю?,L !=““е …,е ƒ…=че…,L "ел,-
ч,…/, C!,C,“/"=ем/. ,ƒме! ем%L "ел,ч,…е 
…= %“…%"=…,, ,“C%льƒ3ем%L ,…-%!м=ц,,.2

j %це…%ч…/м ƒ=д=ч=м .2, %C!еделе…,  
м%›…% =д=C2,!%"=2ь 2=*:

Íåîïðåäåëåííîñòü îöåíêè: C=!=ме2!, 
“" ƒ=……/L “ !еƒ3ль2=2%м %це…*, , .=!=*2е!,-
ƒ3ю?,L !=““е …,е ƒ…=че…,L, *%2%!/е м%гл, 
K/ K/2ь %K%“…%"=……% C!,C,“=…/ %це…,"=е-
м%L "ел,ч,…е (!/…%ч…%L “2%,м%“2,, !/…%ч-
…%L =!е…д…%L Cл=2е , 2.C.).

o%д C=!=ме2!%м C%…,м=е2“  “,мме2!,ч-
…/L %2…%“,2ель…% !еƒ3ль2=2= %це…*, (npq)3 
,…2е!"=л …е%C!еделе……%“2,, ƒ=д=……/L ч,-
“ле……/м, ƒ…=че…, м, “"%,. г!=…,ц (pq

min
, 

pq
max

), л,K% “"%еL C%л3ш,!,…%L " =K“%лю2-
…%м ƒ…=че…,, @ = pq

max
 $ OPC = OPC $ pq

min
, 

л,K% %2…%“,2ель…%L д%леL4 !еƒ3ль2=2= %це…-
*, @% = (pq

max
 $ OPC)/OPC = (OPC $ pq

min
)/

OPC:

PCmin PCmax

npq @

npq @%

`…=л%г,ч…/м %K!=ƒ%м м%г32 K/2ь ƒ=д=-
…/ ,…2е!"=л/ …е%C!еделе……%“2, д"3. %це…%* 
“2%,м%“2, npq

1
 , npq

2
:

pq
2
min pq

2
max = pq

1
min PC

1
max

    

ÎÐÑ
2

ÎÐÑ
1

npq
2

@
2

npq
1

@
1

npq
2 @

2
npq

1 @
1

gде“ь C%*=ƒ=…/ %це…*, “ ,…2е!"=л=м,, 
,мею?,м, ед,…“2"е……%е %K?ее ,ƒ "%ƒм%›-
…/. ƒ…=че…,L !/…%ч…%L “2%,м%“2, pq

2max
 = 

= PC
1min

, 2.е. “ ,…2е!"=л=м,, Cе!е“е*=ю?,м,-

Îäèí îáúåêò – ðàçíûå îöåíùèêè. 
Îæèäàíèÿ è ðåàëüíîñòü

Êîðíèëîâ Ä. À.,
ðóêîâîäèòåëü ïðîåêòà

ÀÎ «ÐÝÌÊÎ»

Áàðèíîâ Í. Ï.,
äèðåêòîð ïî íàó÷íî-ìåòîäè÷åñêîé ðàáîòå
ÎÎÎ «ÈíÊî»

Äåãòÿðåâ À. Í.,
íà÷àëüíèê óïðàâëåíèÿ èìóùåñòâåííûõ àêòèâîâ
ÀÎ «Àòîìýíåðãîìàø»

1 Ðåêîìåíäàöèè ïî ìåæãîñóäàðñòâåííîé ñòàíäàðòèçàöèè ÐÌÃ 43–2001 Ãîñóäàðñòâåííàÿ ñèñòåìà îáåñïå÷åíèÿ åäèíñòâà èçìåðåíèé. Ïðèìåíå-
íèå «Ðóêîâîäñòâà ïî âûðàæåíèþ íåîïðåäåëåííîñòè èçìåðåíèé». Ìåæãîñóäàðñòâåííûé ñîâåò ïî ñòàíäàðòèçàöèè, ìåòðîëîãèè è ñåðòèôèêàöèè. 
Ìèíñê, 2001 http://www.easc.org.by/russian/docs/metr/RMG_43_2001.pdf?PHPSESSID=vyfhpvec.
2 Ââåäåíèå ê «Ðóêîâîäñòâó ïî âûðàæåíèþ íåîïðåäåëåííîñòè èçìåðåíèÿ» è ñîïóòñòâóþùèì äîêóìåíòàì – Îöåíèâàíèå äàííûõ èçìåðåíèé, 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 2011 http://mathscinet.ru/slaev/records/images/SlaevChun03.pdf.
3 Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.
4 Íà ïðàêòèêå ÷àùå âñåãî $ â ïðîöåíòíîì âûðàæåíèè.
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

“  л,шь %д…%L 2%ч*%L. nце…*, “2%,м%“2, 
“ ,…2е!"=л=м, …е%C!еделе……%“2,, ïðåñåêàþ-
ùèìèñÿ õîòÿ áû îäíèì çíà÷åíèåì, C!,… 2% 
“ч,2=2ь ðàâíîïðàâíûìè1, 2.*. *=›д=  ,ƒ %це-
…%* C!едC%л=г=е2 …=.%›де…,е &,“2,……%г%[ 
ƒ…=че…,  %це…,"=ем%L “2%,м%“2, " люK%L ,ƒ 
2%че* “"%ег% ,…2е!"=л= …е%C!еделе……%“2,, 
" 2%м ч,“ле $ %K?еL (%K?,.) дл  %K%,. ,…-
2е!"=л%".

b %це…%ч…%м “%%K?е“2"е K/23е2 C!ед-
“2="ле…,е2, ч2% " &%K/ч…/.[, &…%!м=ль…/.[, 
&“2=…д=!2…/.[, etc 3“л%", . д%“2,г=ем=  
&C%г!еш…%“2ь[ (…е%C!еделе……%“2ь) ,…д,",-
д3=ль…%L %це…*, м%›е2 “%“2="л 2ь @10$20% 
,2%г%"%г% !еƒ3ль2=2=. b C%“лед…ее "!ем  C%-
 ",л,“ь C3Kл,*=ц,,3, “" ƒ/"=ю?,е "ел,-
ч,…3 …е%C!еделе……%“2, %це…*, “ &!=ƒ",2%-
“2ью !/…*=[ , &ч=“2%2%L “дел%*[ “ %KAе*2=м, 
…= …ем , C!едл=г=ю?,е &C!=*2,че“*,е[ г!=-
д=ц,, …е%C!еделе……%“2, %це…*, %2 @5% 
д% @30%.

o!ед“2="л е2 ,…2е!е“ %2"е2 …= "%C!%“: *=-
*%"% м=*“,м=ль…%е ƒ…=че…,е %2…%ше…,  ðàâ-
íîïðàâíûõ %це…%* !/…%ч…%L “2%,м%“2, C!, 
,ƒ"е“2…/. ƒ…=че…, . ,. …е%C!еделе……%“2еL. 
h…/м, “л%"=м, $ "% “*%ль*% !=ƒ C!, ,ƒ"е“2-
…%L …е%C!еделе……%“2, %це…%* м=*“,м=ль…%е 
,ƒ …,. ƒ…=че…,е C!е"%“.%д,2 м,…,м=ль…%е? 

l%›…% C%*=ƒ=2ь, ч2% м=*“,м=ль…%е ƒ…=-
че…,е %2…%ше…,  ðàâíîïðàâíûõ %це…%* “2%-
,м%“2, Â = npq

1
/npq

2 
д%“2,г=е2“  ,ме……% 

" “л3ч=е ед,…“2"е……%L 2%ч*, Cе!е“ече…,  
,…2е!"=л%" (pq

2max
 = PC

1min
, “м. "/ше) , %C!е-

дел е2“  C!%“2/м "/!=›е…,ем:

Â
max

 = npq
1
/npq

2
 = (1 + 

2
)/(1 $ 

1
), 

npq
1 
> npq

2
, pq

2max
 = PC

1min

o!, !="…/. …е%C!еделе……%“2 . %Kе,. 
%це…%* (

1
 = 

2
 = ), 2.е. C!, «ðàâíîòî÷íûõ»4 

%це…*=., .2% "/!=›е…,е 3C!%?=е2“  , лег*% 
2=K3л,!3е2“  " ƒ=",“,м%“2, %2 3!%"…  …е%-
C!еделе……%“2,  (2=Kл,ц= 1 , !,“3…%* 1)5.

j=* ",д,м, м=*“,м=ль…%е ƒ…=че…,е %2…%-
ше…,  ðàâíîïðàâíûõ , ðàâíîòî÷íûõ %це…%* 
Â

max
 C!, &%›,д=ем%L[ …е%C!еделе……%“2, *=-

Òàáëèöà 1 

Çíà÷åíèÿ ìàêñèìàëüíîãî îòíîøåíèÿ ðàâíîïðàâíûõ è ðàâíîòî÷íûõ îöåíîê ñòîèìîñòè 
Â

max
 = (1 + )/(1 – ) îò øèðèíû èíòåðâàëà èõ íåîïðåäåëåííîñòè 

% 5 10 20 25 30 35 40 50 60 70 75 80 85 90

Â
max

1.11 1.22 1.5 1.67 1.86 2.1 2.3 3.0 4.0 5.7 7.0 9.0 12.3 19.0

1 Ñì., íàïðèìåð, Ëåéôåð Ë. À. Òî÷íîñòü ðåçóëüòàòîâ îöåíêè è ïðåäåëû îòâåòñòâåííîñòè îöåíùèêà. // Èìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ â Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè. 2009. ¹ 4 (91); Áàðèíîâ Í.Ï., Ãðèáîâñêèé Ñ.Â., Çåëüäèí Ì.À. Òî÷íîñòü ðåçóëüòàòîâ îöåíêè è ïðåäåëû îòâåòñòâåííîñòè îöåíùèêà. 
Âñòðå÷íûå ìûñëè // Èìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. 2009. ¹ 9 (96).
2 Ïîêà íå ïîäòâåðæäåííîå ðàñ÷åòàìè èëè êàêèì-ëèáî èíûì ñïîñîáîì.
3 Èëüèí Ì.Î., Ëåáåäèíñêèé Â.È. Ïðàêòè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî îïðåäåëåíèþ âîçìîæíûõ ãðàíèö èíòåðâàëà èòîãîâîé ñòîèìîñòè. 2015, http://
srosovet.ru/content/editor/Vozmozhnye-granicy-intervala-itogovoj-stoimosti_statya.pdf.
4 Ðàâíîòî÷íûìè áóäåì íàçûâàòü îöåíêè ñ ðàâíûìè èíòåðâàëàìè íåîïðåäåëåííîñòè 

1
 = 

2 
=… 

i 
= 

5 Ýòè ðåçóëüòàòû ñïðàâåäëèâû è äëÿ íåñêîëüêèõ îöåíîê (nl2), ò.ê. òðè (è áîëåå) èíòåðâàëüíûå îöåíêè ñòîèìîñòè ðàâíîïðàâíû òîëüêî òîãäà, 
êîãäà èíòåðâàë ëþáîé îöåíêè ïåðåñåêàåòñÿ ñ èíòåðâàëîì êàæäîé èç îñòàâøèõñÿ îöåíîê, ò.å. êîãäà âñå îöåíêè ðàâíîïðàâíû ïîïàðíî. Ñì., 
íàïðèìåð, Áàðèíîâ Í.Ï. Òðàíçèòèâíîñòü îòíîøåíèÿ ðàâåíñòâà èëè êàê ñðàâíèòü òðè îöåíêè ñòîèìîñòè. Ìàòåðèàëû VI Ïîâîëæñêîé êîíôåðåíöèè 
îöåíùèêîâ, Íèæíèé Íîâãîðîä, 13-15.06.2013 ã.

Ðèñóíîê 1

Çàâèñèìîñòü ìàêñèìàëüíîãî îòíîøåíèÿ 
Â

max
 ðàâíîïðàâíûõ è ðàâíîòî÷íûõ îöåíîê 
ñòîèìîñòè îò øèðèíû èíòåðâàëà 

èõ íåîïðåäåëåííîñòè 

Ðèñóíîê 2

Ãèñòîãðàììà îæèäàåìûõ 32 ó÷àñòíèêàìè 
êîíôåðåíöèè çíà÷åíèé îòíîøåíèÿ Â

max

ÐÎÑÑÈß
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›д%L ,ƒ …,.  = @20% “%“2="л е2 1.5, = C!, 
 = @30%, Â

max
 = 1.86.

o!=*2,че“*,м C!,ме!%м &%›,д=ем/.[ 
ƒ…=че…,L Â

max 
“л3›=2 !еƒ3ль2=2/ C!%"еде…-

…%г% " ,ю…е 2015 г. %C!%“= 32 %це…?,*%" $ 
3ч=“2…,*%" VIII o%"%л›“*%L …=3ч…%-C!=*2,че-
“*%L *%…-е!е…ц,, &l=2ем=2,че“*,е ме2%д/ 
" %це…*е[, “м. !,“3…%* 2.

j=* ",д…%, C%д="л ю?ее K%льш,…“2"% 
(81%) 3ч=“2…,*%" %C!%“= %›,д=л, !=ƒK!%“= 
%це…%* %д…%г% %KAе*2= …ед",›,м%“2,, "/-
C%л…е……/. !=ƒ…/м, %це…?,*=м,, …е C!е"/-
ш=ю?ег% Â

max
 = 1,9, ч2% “%%2"е2“2"3е2 …е%-

C!еделе……%“2, *=›д%L ,ƒ %це…%*   @30%. 
o!, .2%м “!ед…ее ƒ…=че…,е %›,д=ем%г% !=ƒ-
K!%“= “%“2=",л% Â

max
 = 1,5, “%%2"е2“2"3ю?ее 

= @20%. Š.е. !еƒ3ль2=2/ .2%г% %C!%“= "C%л-
…е “%гл=“3ю2“  “ &K/23ю?,м, C!ед“2="ле-
…, м,[ % &2%ч…%“2,[ ,…д,",д3=ль…%L %це…*, 
…ед",›,м%“2,.

g=C%м…,м .2, &%›,д=…, [ , %K!=2,м“  
* !е=ль…%“2,.

b%ƒм%›…%“2ь …еC%“!ед“2"е……%г% “%C%-
“2="ле…,  !еƒ3ль2=2%" %це…*, м…%г,м, %це…-
?,*=м, %д…%г% %KAе*2= …= %д…3 д=23 %це…*, 
C!ед%“2="л е2“  …е ч=“2%. nд…,м ,ƒ ,“2%ч-
…,*%" 2=*%L ,…-%!м=ц,,  "л ю2“  *%…*3!“/ 
, =**!ед,2=ц,, C!, *!3C…/. *%!C%!=2,"…/. 
ƒ=*=ƒч,*=., C!%цед3!=м, *%2%!/. C!ед3“м=-
2!,"=е2“  C%дг%2%"*= “%,“*=2ел м, %2че2= 
%K %це…*е ƒ=!=…ее 3*=ƒ=……%г% %KAе*2=. 

hƒ"е“2е… =…=л,ƒ !еƒ3ль2=2%" %це…*, %KA-
е*2= C% …=C!="ле…,ю &м=ш,…/ , %K%!3д%-
"=…,е[ м…%г%ч,“ле……%L г!3CC%L %це…?,-
*%" $ -,ƒ,че“*,. л,ц, C!%"еде……/L ="2%!=-
м, м%…%г!=-,, &nце…*= дл  целеL ƒ=л%г=[1. 
q%гл=“…% д=……/м .2%L C3Kл,*=ц,, %2…%ше-
…,е Â = npq

max
/npq

min
 дл  ,2%г%"%L “2%,м%-

“2, %KAе*2= “%“2=",л% %*%л% 45. o!, .2%м 
г,“2%г!=мм= !=“C!еделе…,  %це…%*  "…% 
=“,мме2!,ч…= (%*%л% C%л%",…/ !еƒ3ль2=2%" 
3л%›,л,“ь " ,…2е!"=л, дл  *%2%!%г% ƒ…=че…,е 
Â = 2.0). rч,2/"=  2=*›е C!%"еде……/L ="2%-
!=м, м%…%г!=-,, =…=л,ƒ !е=л,ƒ=ц,, %це…-
?,*=м, ме2%д%" %це…*, " !=м*=. *=›д%г% 
,ƒ C!,ме…е……/. C%д.%д%", м%›…% “дел=2ь 
"/"%д % íåðàâíîïðàâíîñòè %це…%*, C%л3че…-
…/. " %C,“=……%L “,23=ц,,.

dл  %це…*, íåäâèæèìîñòè ,…-%!м=ц,  
% C%д%K…/. ,““лед%"=…, . ="2%!=м …е ,ƒ-
"е“2…=, , …=“2% ?3ю C3Kл,*=ц,ю м%›…% !=“-

“м=2!,"=2ь " *=че“2"е C%C/2*, " *=*%L-2% 
ме!е "%“C%л…,2ь .2%2 C!%Kел.

Ïîñòàíîâêà çàäà÷è äëÿ ïðîâåäåíèÿ 
îöåíêè. b .%де C!%"еде…,  =**!ед,2=ц,, 
%це…%ч…/. *%мC=…,L " %д…%L ,ƒ !%““,L“*,. 
г%“*%!C%!=ц,L %д…,м ,ƒ 2!еK%"=…,L * “%,-
“*=2ел м K/л% C!ед%“2="ле…,е &%K!=ƒц%-
"%г%[ %2че2= %K %це…*е %KAе*2=, 3*=ƒ=……%г% 
" ƒ=д=…,,. 

o!едC%л=г=л%“ь, ч2% %!г=…,ƒ=ц,,-“%,-
“*=2ел, !=“*!%ю2 “"%L C%2е…ц,=л " %2че2=. 
, д%“2=2%ч…/м K3де2 C!%"е“2, -%!м=ль…3ю 
C!%"е!*3 …= “%%2"е2“2",е %2че2%" ƒ=*%…%д=-
2ель“2"3 " %Kл=“2, %це…%ч…%L де 2ель…%“2,, 
= 2=*›е "/ ",2ь 2е ,ƒ …,., *%2%!/е …е 3д%"-
ле2"%! ю2 %!г=…,ƒ=2%!%" =**!ед,2=ц,, C% 
*!,2е!,ю &usability[. 

m= .2=Cе C%дг%2%"*, д%*3ме…2=ц,, …е 
C!едC%л=г=л%“ь C!%"еде…,е “2=2,“2,че“*,. 
,““лед%"=…,L !еƒ3ль2=2%" %це…*,. o%л3че…-
…=  C% ,2%г=м =**!ед,2=ц,, "/K%!*= %це-
…%* !/…%ч…%L “2%,м%“2, %д…%г% %KAе*2= $ 
.2% &C%K%ч…/L C!%д3*2[, …% C!%д3*2 "е“ьм= 
,…2е!е“…/L , C%*=ƒ=2ель…/L “ …е“*%ль*,. 
2%че* ƒ!е…, .

Çàäàíèå íà îöåíêó. dл  %це…*, K/л 
C!едл%›е… *%мCле*“ д",›,м%г% , …ед",-
›,м%г% ,м3?е“2"= л/›…%L K=ƒ/, “%де!›=-
?,L 2!, ƒемель…/. 3ч=“2*= (%K?еL Cл%?=-
дью 7929 *".м), ƒд=…,  л/›…%L K=ƒ/ (S = 
= 1143 *".м) , “*л=д= (S = 36 *".м), ме2=л-
л,че“*%е %г!=›де…,е (L = 414 C.м), “*"=›,…3 
C,2ье"%L "%д/ (H = 10 м), ме2=лл,че“*,L ƒ=-
K%! (L = 188 C.м), г=ƒ%C!%"%д …,ƒ*%г% д="ле-
…,  (L = 31 C.м), 2%"=!…%-м=2е!,=ль…/е це…-
…%“2, (92 C%ƒ,ц,,) , %K%!3д%"=…,е л/›…%L 
K=ƒ/ (21 C%ƒ,ц, ).

d=2= %це…*, $ 20.10.2014. b,д %C!едел е-
м%L “2%,м%“2, $ !/…%ч…= .

m= %KAе*2/ …ед",›,м%г% ,м3?е“2"= K/л, 
C!ед%“2="ле…/ !еƒ3ль2=2/ -%2%-,*“=ц,, 
, *%мCле*2 д%*3ме…2%" (“",де2ель“2"= % г%-
“3д=!“2"е……%L !ег,“2!=ц,, C!="=, *=д=“2!%-
"/е , 2е.…,че“*,е C=“C%!2=). o% "“ем %KA-
е*2=м K/л, C!ед“2="ле…/ “C!="*, “ це…=м, 
, д=2=м, C!,%K!е2е…, . 

j=*,.-л,K% %г!=…,че…,L ,л, !е*%ме…-
д=ц,L C% C!,ме… ем/м C%д.%д=м , ме2%-
д=м, = 2=*›е !еƒ3ль2=2=м %це…*, …е 3“2=…="-
л,"=л%“ь.

Ðåçóëüòàòû îöåíêè. b *%м,““,ю C% =*-
*!ед,2=ц,, K/л, C!ед%“2="ле…/ 28 %2че2%" 
%K %це…*е !/…%ч…%L “2%,м%“2, *%мCле*“= 

1 Îöåíêà äëÿ öåëåé çàëîãà: òåîðèÿ, ïðàêòèêà, ðåêîìåíäàöèè / Ì.À. Ôåäîòîâà, Â.Þ Ðîñëîâ, Î.Í.Ùåðáàêîâà, À.È. Ìûøàíîâ. – Ì.: Ôèíàíñû 
è ñòàòèñòèêà, 2008, ñ.193$207.
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

,м3?е“2"=, = 2=*›е ег% “%“2="л ю?,., "/-
C%л…е……/. *%мC=…, м,-“%,“*=2ел м,1 (2=-
Kл,ц= 2).

Ïðåäâàðèòåëüíûé àíàëèç. b !=м*=. 
C!ед"=!,2ель…%г% =…=л,ƒ= !еƒ3ль2=2%" %це-
…%* K/л, C!%"еде…/ “2=2,“2,че“*,е 2е“2/ 
…= …=л,ч,е "/K!%“%", = 2=*›е “,мме2!,ч…%-
“2, , …%!м=ль…%“2, ге…е!=ль…/. “%"%*3C…%-
“2еL, ,ƒ *%2%!/. %…, ,ƒ"лече…/2. q2=2,“2,-
че“*,е C%*=ƒ=2ел, èñõîäíûõ "/K%!%* (2=K-
л,ц= 3) , ,. г,“2%г!=мм/ (!,“3…%* 3$5) C!,-
"еде…/ д=лее.

l=*“,м=ль…/е ƒ…=че…,  " "/K%!*=. %це-
…%* “2%,м%“2, *%мCле*“= , ƒемель…/. 3ч=“2-
*%" *л=““,-,ц,!3ю2“  2е“2=м, *=* "/K!%“/. 
aеƒ 3че2= .2,. ƒ…=че…,L "/K%!*, 3д%"ле2"%-
! ю2 "“ем C!,ме…е……/м 2е“2=м. q2%,м%“2ь 
л/›…%L K=ƒ/ C!=*2,че“*, C%л…%“2ью %C!е-
дел е2“  “2%,м%“2ью ее …ед",›,м%“2, (д%л  
д",›,м%г% ,м3?е“2"= “%“2="л е2 %2 0,47% 
д% 6,8% C!, “!ед…ем ƒ…=че…,, 2,6%).

&cе%г!=-,че“*,L =“Cе*2[ C!%"еде……/. 
%це…%* .=!=*2е!,ƒ3е2 “лед3ю?=  г,“2%г!=м-
м= (!,“3…%* 6).

Îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà ëûæíîé áàçû

Êîìïàíèÿ

Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, ðóá.

Ãîðîä
êîìïëåêñà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

äâèæèìîãî 
èìóùåñòâà

1 9 000 000 11 411 486 290 136  e*=2е!,…K3!г

2 11 300 000 1 791 954 506 130  m,›…,L m%"г%!%д

3 14 701 731 6 996 312 491 731  q=…*2-oе2е!K3!г

4 15 748 011 1 125 918 418 236  q=м=!=

5 17 640 000 2 653 000 396 071  l%“*"=

6 17 708 000 3 624 030 342 363  l%“*"=

7 18 469 000 5 108 000 364 000  l%“*"=

8 18 900 000 7 100 000 619 612  l%“*"=

9 18 929 528 5 624 000 937 528  q=…*2-oе2е!K3!г

10 19 554 480 9 364 000 739 117  q=…*2-oе2е!K3!г

11 21 515 044 7 248 000 256 044  l%“*"=

12 22 417 908 2 993 400 644 100  l%“*"=

13 25 229 598 6 492 000 505 418  l%“*"=

14 26 410 000 6 224 000 195 187  l%“*"=

15 27 313 580 8 817 048 774 632  p%“2%"-…=-d%…3

16 27 674 700 9 235 059 666 700  l%“*"=

17 30 222 432 3 592 920 589 720  q=…*2-oе2е!K3!г

18 30 547 000 8 919 776 803 532  l%“*"=

19 31 067 822 811 060 400 822  l%“*"=

20 31 378 471 5 709 000 935 471  l%“*"=

21 33 821 000 6 171 000 648 000  l%“*"=

22 33 997 640 6 599 000 620 899  l%“*"=

23 37 115 692 6 831 700 154 934  l%“*"=

24 41 624 107 7 120 869 814 350  l%“*"=

25 43 168 000 7 307 000 684 776  l%“*"=

26 47 859 000 2 838 582 1 137 177  l%“*"=

27 52 909 000 10 872 000 768 000  l%“*"=

28 63 302 597 17 598 400 774 633 l%“*"=

Òàáëèöà 2

1 Óêàçàíû óñëîâíûå íîìåðà êîìïàíèé-ñîèñêàòåëåé â ïîðÿäêå âîçðàñòàíèÿ îöåíåííîé ñòîèìîñòè êîìïëåêñà, à òàêæå ãîðîä ðàñïîëîæåíèÿ ãîëîâ-
íîãî îôèñà êîìïàíèè.
2 Ñì., Ïðîâåðêà ãèïîòåç íàëè÷èÿ âûáðîñîâ, ñèììåòðè÷íîñòè è íîðìàëüíîñòè ðàñïðåäåëåíèÿ âûáîðêè äàííûõ / Óòèëèòà. ÃÊ «Àâåðñ», 2011, 
http://www.appraiser.ru/default.aspx?SectionId=35&Id=3844.

ÐÎÑÑÈß
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Îïèñàòåëüíàÿ ñòàòèñòèêà îöåíîê ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà ëûæíîé áàçû

Ïîêàçàòåëü
ÎÐÑ êîìïëåêñà 

èìóùåñòâà
ÎÐÑ çåìåëüíîãî 

ó÷àñòêà
ÎÐÑ äâèæèìîãî 

èìóùåñòâà

Ñðåäíåå 28 197 298 6 434 983 588 547

Ñòàíäàðòíàÿ îøèáêà 2 426 773 670300 45 516

Ìåäèàíà 26 861 790 6 545 500 620 256

Ìîäà …/д …/д …/д

Ñòàíäàðòíîå îòêëîíåíèå 12 841 274 3 546 894 240 850

Äèñïåðñèÿ âûáîðêè 1.65E+14 1.26E+13 5.80E+10

Ýêñöåññ 0.828 2.377 -0.367

Àñèììåòðè÷íîñòü 0.953 0.950 0.120

Èíòåðâàë 54 302 597 16 787 340 982 243

Ìèíèìóì 9 000 000 811 060 154 934

Ìàêñèìóì 63 302 597 17 598 400 1 137 177

Ñ÷åò 28 28 28

Ê îñöèëëÿöèè 193% 261% 167%

Ê âàðèàöèè 46% 55% 41%

B = Max / Min 7.0 21.7 7.3

Òàáëèöà 3

Ðèñóíîê 3

Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ îöåíîê ñòîèìîñòè 
êîìïëåêñà èìóùåñòâà, ðóá.

Ðèñóíîê 4

Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ îöåíîê ñòîèìîñòè 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ðóá.

Ðèñóíîê 5

Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ îöåíîê ñòîèìîñòè 
äâèæèìîãî èìóùåñòâà, ðóá.

Ðèñóíîê 6

Ãèñòîãðàììà îöåíîê ñòîèìîñòè 
êîìïëåêñà èìóùåñòâà, ðóá.
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b Cе!"/L &*=!м=…[ C%C=л, !еƒ3ль2=2/ 
%це…*,, C!%,ƒ"еде……/е !ег,%…=ль…/м, *%м-
C=…, м,. b% "2%!%м , 2!е2ьем (“=м/. м…%-
г%ч,“ле……/.) &*=!м=…=.[ “%K!=л=“ь &“ме-
ш=……= [ *%мC=…, , = "%2 %“2=ль…/е че2/!е 
&*=!м=…=[ “C!="= ƒ=C%л…е…/ !еƒ3ль2=2=м, 
%це…*, ,“*люч,2ель…% м%“*%"“*,. %це…%ч…/. 
*%мC=…,L. hƒ l%“*"/ !ег,%…=ль…=  …ед",›,-
м%“2ь, " %“…%"…%м, ",д,2“  д%!%›е, чем ,ƒ 
!ег,%…%".

e?е %д,… =“Cе*2 $ ме2%д%л%г,че“*,L. 
j%мC=…,,-“%,“*=2ел, C!, C%дг%2%"*е %2че-
2%" ,“C%льƒ%"=л, C%д.%д/ * %це…*е C%-!=ƒ-
…%м3: 2!ем  C%д.%д=м, K/л% "/C%л…е…% л,шь 
2!, %це…*,. o!,меч=2ель…%, ч2% ,2%г%"/е !е-
ƒ3ль2=2/ .2,. %це…%* (*%мC=…,, 18,19,21) 
Kл,ƒ*, * “!ед…ем3 C% "“еL г!3CCе ƒ…=че-
…,ю. d"3м  C%д.%д=м, "/C%л…е…% 12 %це…%* 
(,ƒ …,. 9 “%че2=…,L &ƒ=2!=2…/L + “!="…,-
2ель…/L[, 2 $ &“!="…,2ель…/L + д%.%д…/L[, 
1 $ &ƒ=2!=2…/L + д%.%д…/L[). Š!,…=дц=2ь 
%це…%* "/C%л…е…/ “ C!,ме…е…,ем %д…%г% 
C%д.%д= (9 $ ƒ=2!=2…/м, 3 $“!="…,2ель…/м 
, 1 $ д%.%д…/м). 

g=2!=2…/L C%д.%д ,“C%льƒ%"=л“  "% "“е. 
%це…*=., …% "л, л …= !еƒ3ль2=2 " 79% ,ƒ …,. 
(" ше“2, %це…*=. ег% !еƒ3ль2=2 …е 3ч=“2"%"=л 
" “%гл=“%"=…,, ,2%г%"%г% ƒ…=че…,  !/…%ч…%L 
“2%,м%“2,). q!="…,2ель…/L C%д.%д C!,ме-
… л“  " 18 %це…*=. ( 65%), …% " %д…%L ,ƒ …,. 
…е 3ч=“2"%"=л " “%гл=“%"=…,,. m=*%…ец, д%-
.%д…/L C%д.%д C!,ме… л“  " 7 %2че2=. (25%) 
, "“егд= "л, л …= !еƒ3ль2=2 %це…*,.

o!,меч=2ель…/м (, …е“*%ль*% C=!=д%*-
“=ль…/м …= -%…е !=ƒK!%“= %це…%* " г!3CCе) 
"/гл д,2 !=ƒK!%“ ме›д3 C!%ме›32%ч…/м, 
!еƒ3ль2=2=м, C%д.%д%" * %це…*е " %д…%м %2-
че2е. b %2че2=. “ C!,ме…е…,ем 2!е. C%д.%д%" 
* %це…*е .2%2 !=ƒK!%“ “%“2=",л 6$12% C!, 
“!ед…ем ƒ…=че…,, 9,7%. b %це…*=., ,“C%ль-
ƒ%"="ш,. д"= C%д.%д=, C%д="л ю?ее ч,“л% 
%це…?,*%" &3л%›,л,“ь[ " ,…2е!"=л 0,3$8% 
C!, “!ед…ем ƒ…=че…,, 4,5%, , " %д…%L %це…-
*е !=ƒK!%“ !еƒ3ль2=2%" “%“2=",л 18%.

o% !еƒ3ль2=2=м C!ед"=!,2ель…%г% =…=л,-
ƒ= м%›…% “дел=2ь …е*%2%!/е "/"%д/ , C!ед-
л%›е…, :

  !=ƒK!%“ !еƒ3ль2=2%" %це…%*, %›,д=ем/. 
*=* *"=л,-,ц,!%"=……/е !=K%2/ *%мC=…,L, 
C!е2е…д3ю?,. …= %*=ƒ=…,е 3“л3г *!3C…/м 
*%!C%!=2,"…/м *л,е…2=м, ш%*,!3ю?ее "е-
л,* $ %2…%ше…,е ƒ…=че…,L м=*“,м=ль…%L 

, м,…,м=ль…%L ,2%г%"/. %це…%* “2%,м%-
“2, “%“2=",л% 7,0;

  …е“м%2!  …= …=л,ч,е -%!м=ль…/. ƒ=меч=-
…,L * ! д3 %2че2%" %K %це…*е (%“2!% “2%-
 л "%C!%“ ,. “%%2"е2“2",  C%л%›е…, м 
…ед="…% 32"е!›де……%г% tqn-7), …, " %д-
…%м ,ƒ C!ед“2="ле……/. %2че2%" …е "/ "-
ле…% C!,ƒ…=*%"  "…/. …=!3ше…,L, C%ƒ"%-
л ю?,. %2“е 2ь ег% ,2%г%"/L !еƒ3ль2=2 
*=* …ед%“2%"е!…/L. o!,ƒ…=…,е ›е %це…%* 
ðàâíîïðàâíûìè %ƒ…=ч=е2 C!,ƒ…=…,е …е%-
C!еделе……%“2, *=›д%L ,ƒ …,.1 …= 3!%"…е 
±75% (“м. 2=Kл,ц3 1);

  "%ƒм%›…%L C!,ч,…%L "/“%*%г% !=ƒK!%-
“= !еƒ3ль2=2%" %це…%* “2%,м%“2,  ",л%“ь 
“%че2=…,е …е"/“%*%L =*2,"…%“2, !/…*= 
%це…,"=ем%г% %KAе*2=, ,…-%!м=ц,%……%L 
…еC!%ƒ!=ч…%“2, %2ече“2"е……%г% !/…*= 
…ед",›,м%“2, " цел%м , “2=г…=ц,, .*%-
…%м,*, “2!=…/. }2%м3 !=ƒK!%“3 “C%“%K-
“2"%"=л,, …= …=ш "ƒгл д, , д!3г,е -=*2%-
!/ $ %2“32“2",е *=*,.-л,K% 3“л%",L C!,-
… 2,  !еƒ3ль2=2%" %це…*, , …=л,ч,е д!3-
г,. *!,2е!,е" =**!ед,2=ц,,, *%2%!/е м%-
гл, “C%“%K“2"%"=2ь “…,›е…,ю "…,м=…,  
*%мC=…,L * *=че“2"3 C!ед“2="л ем%г% %2-
че2=;

  “%че2=…,е -%!м=ль…%г% "/C%л…е…,  %це…-
?,*=м, …%!м=2,"…/. 2!еK%"=…,L2 , …е“%"-
ме“2,м%г% “ %›,д=…, м, !=ƒK!%“= !еƒ3ль-
2=2%" %це…*, %д…%г% %KAе*2= …= %д…3 д=23, 
“",де2ель“2"3е2 % “е!ьеƒ…/. C!%Kлем=. 
" “2=…д=!2,ƒ=ц,, , ме2%д%л%г,, %це…*,, 
= 2=*›е %!г=…,ƒ=ц,, !=K%2/ %це…?,*%" 
, ,. C!%-е““,%…=ль…%L C%дг%2%"*е;

  дл  *%…*3!“…/. C!%цед3! деL“2"е……%L ме-
!%L C% “…,›е…,ю C%д%K…%г% !=ƒK!%“= %це-
…%*, …= …=ш "ƒгл д, м%›е2 K/2ь ""еде…,е 
C!%“2%г% д%C%л…,2ель…%г% 3“л%", : %2че2/ 
“ м,…,м=ль…%L , м=*“,м=ль…%L %це…*=м, 
“2%,м%“2, 3д=л ю2“  ,ƒ “C,“*= “%,“*=-
2елеL. 

Àíàëèç âûáîðêè ñ öåëüþ ñíèæåíèÿ 
íåîïðåäåëåííîñòè îöåíêè ðûíî÷íîé 
ñòîèìîñòè
o%л3че……=  C!, =**!ед,2=ц,, “%"%*3C-

…%“2ь …еƒ=",“,м/. %це…%* !/…%ч…%L “2%-
,м%“2, %д…%г% %KAе*2= м%›е2 !=““м=2!,-
"=2ь“  *=* "/K%!*= це… …= г%м%ге……/L 2%"=! 
…= !/…*е. o!, 2=*%м "ƒгл де м%›…% C!ед“2=-
",2ь %це…*3 !/…%ч…%L “2%,м%“2, *=* “!ед-
…ее C% …=Kлюд=ем%L "/K%!*е &це…[, = 2=*-

1 Â ïðåäïîëîæåíèè ðàâåíñòâà èíòåðâàëîâ íåîïðåäåëåííîñòè 
i âñåõ îöåíîê.

2 Äî ââîäà â äåéñòâèå ÔÑÎ ¹7 «Îöåíêà íåäâèæèìîñòè».

ÐÎÑÑÈß
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›е !=““ч,2=2ь ,…2е!"=л …е%C!еделе……%“2, 
дл  !/…%ч…%L “2%,м%“2, *=* “!ед…еL це…/ …= 
.2%2 &2%"=![ …= !/…*е (ге…е!=ль…%L “%"%*3C-
…%“2, це…).

a%льш%L !=ƒK!%“ %це…%* “=м C% “еKе 
…е  "л е2“  C!еC 2“2",ем дл  2=*%г% !=““м%-
2!е…, , 2.*. ,ƒ"е“2…/ %2дель…/е C!,ме!/ C%-
д%K…%г% (д% 700%) !=ƒK!%“= це… …= %д,… 2%-
"=! д=›е …= !=ƒ",2/. !/…*=..1 Šем …е ме…ее, 
дл  !еше…,  C%д%K…%L ƒ=д=ч, …е%K.%д,м% 
3Kед,2ь“  " 2%м, ч2% "/K%!*= &це…[ …е “%де!-
›,2 "/K!%“%" , …е C!%2,"%!еч,2 “%%2…%ше-
…, м, …=Kлюд=ем/м …= !/…*е дл  =…=л%г,ч-
…/. %KAе*2%". 

j=* %2меч=л%“ь, “2=2,“2,че“*,е 2е“2/ 3"е-
!е……% %2…%“ 2 * "%ƒм%›…/м "/K!%“=м м=*-
“,м=ль…%е ƒ…=че…,е %це…*, “2%,м%“2, *%м-
Cле*“= ,м3?е“2"= $ 63,3 мл…. !3KлеL. rд=л   
ег% ,ƒ "/K%!*,, ,“C%льƒ3ем ,ƒ"е“2…/L C!,-
ем C%"/ше…,  %д…%!%д…%“2, , 3д=л,м 2=*-
›е м,…,м=ль…%е ƒ…=че…,е $ 9,0 мл… !3K. 
(2ем K%лее ч2% " .2%м %2че2е ,2%г%"=  %це…*= 
*%мCле*“= %*=ƒ=л=“ь ме…ьше %це…*, ег% ч=-
“2, $ ƒемель…%г% 3ч=“2*=). b %“2="шеL“  "/-
K%!*е %K!=2,м "…,м=…,е …= %2…%ше…,е “2%,-
м%“2, ƒемель…%г% 3ч=“2*= * %K?еL “2%,м%“2, 
…ед",›,м%“2,2. b %2че2=. *%мC=…,L 2, 4, 19, 
26 д%л  ƒемель…%г% 3ч=“2*= " %K?еL “2%,м%-
“2, …ед",›,м%“2, “%“2=",л= 3$7%, *%мC=…,, 
3$49%, 2.е. “3?е“2"е……% …,›е л,K% "/ше !е-
=л,“2,ч…/. ƒ…=че…,L (3 %“2=ль…/. *%мC=…,L 
.2%2 C%*=ƒ=2ель ле›=л " ,…2е!"=ле 11$39% 
C!, “!ед…ем ƒ…=че…,, %*%л% 22%).

o%“ле 3д=ле…,  .2,. %це…%* “ &.*“2!е-
м=ль…/м,[ “%%2…%ше…, м, C%л3че…= "/K%!-
*=, 2е“2/ *%2%!%L "…%"ь *л=““,-,ц,!%"=л, 
*=* "/K!%“ м=*“,м=ль…%е ƒ…=че…,е 52,9 мл… 
!3K. (*%мC=…,  27). o%“ле 3д=ле…,  , .2%L 
%це…*, "/K%!*= ,ƒ 20 %це…%* 3“Cеш…% C!%ш-
л= 2е“2/ …= %2“32“2",е "/K!%“%", = 2=*›е 
…= “,мме2!,ч…%“2ь (, …%!м=ль…%“2ь) ге…е-
!=ль…%L “%"%*3C…%“2,, ,ƒ *%2%!%L %…= ,ƒ-
"лече…=. nC,“=2ель…=  “2=2,“2*= %ч,?е……%L 
%2 &"/K!%“%"[ "/K%!*, , ее г,“2%г!=мм= 
C!,"еде…/ д=лее.

o!едC%л=г=е2“ , ч2% "“е %це…*, " "/K%!-
*е …еƒ=",“,м/, 2е…де…ц,%ƒ…% …е “ме?е…/, 
C!,ч,…/ %2*л%…е…,  %2 “!ед…ег% C% "/K%!*е 
…е ƒ=",“ 2 %2 “"%L“2" %KAе*2=.

o!е›де "“ег%, %2ме2,м “3?е“2"е……% 
ме…ьш,L !=ƒK!%“ %це…%* " &%д…%!%д…%L[ "/-

K%!*е $ %2…%ше…,е Â
max

 = 2.4 C!%2," Cе!"%…=-
ч=ль…%г% ƒ…=че…,  7.0, = 2=*›е Kл,ƒ*,е ƒ…=-
че…,  “!ед…ег% =!,-ме2,че“*%г% , мед,=…/. 
e“л, C!едC%л=г=2ь "“е %це…*, !="…%2%ч…/-
м,, …е%C!еделе……%“2ь *=›д%L ,ƒ …,. м%›…% 
%це…,2ь "ел,ч,…%L %*%л% @35%, ч2% …е 2=* 3› 
, Cл%.% “ 3че2%м “Cец,-,*, %KAе*2= , !/…*=.

Îïèñàòåëüíàÿ ñòàòèñòèêà îöåíîê ðûíî÷íîé 
ñòîèìîñòè êîìïëåêñà èìóùåñòâà 

(îäíîðîäíàÿ âûáîðêà)

Ïîêàçàòåëü
ÎÐÑ êîìïëåêñà 

èìóùåñòâà

Ñðåäíåå 27 181 809

q2=…д=!2…=  %ш,K*= 1 778 962

Ìåäèàíà 26 861 790

l%д= í/ä

q2=…д=!2…%е %2*л%…е…,е 7 955 758

d,“Cе!“,  "/K%!*, 6,33E+13

}*“це““ -0,662

`“,мме2!,ч…%“2ь 0,531

h…2е!"=л 25 528 000

Ìèíèìóì 17 640 000

Ìàêñèìóì 43 168 000

qче2 20

Óðîâåíü íàäåæíîñòè 
(ïîëóèíòåðâàë 
íåîïðåäåëåííîñòè)

3 723 409

j %“ц,лл ц,, 94%

j "=!,=ц,, 29%

B = Max / Min 2.4

Òàáëèöà 4

1 Àêåðëîô Äæ., Øèëëåð Ð. Spiritus Animalis, èëè êàê ÷åëîâå÷åñêàÿ ïñèõîëîãèÿ óïðàâëÿåò ýêîíîìèêîé è ïî÷åìó ýòî âàæíî äëÿ ìèðîâîãî êàïèòà-
ëèçìà / Ïåð. c àíãë., Ì.: ÎÎÎ «Þíàéòåä ïðåññ», 2010. – 273 ñ. 
2 Â êà÷åñòâå ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè èñïîëüçîâàíà åå îöåíêà â ðàìêàõ çàòðàòíîãî ïîäõîäà

Ðèñóíîê 7

Ãèñòîãðàììà ðàñïðåäåëåíèÿ îöåíîê 
ñòîèìîñòè êîìïëåêñà èìóùåñòâà 

(îäíîðîäíàÿ âûáîðêà), ðóá.
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

nце…*= !/…%ч…%L “2%,м%“2, *%мCле*“= 
,м3?е“2"= K=ƒ/ *=* “!ед…ее ƒ…=че…,е д"=д-
ц=2, &це…[ “%“2=",л= 27,18 мл… !3K. h…2е!-
"=л …е%C!еделе……%“2, дл  !/…%ч…%L “2%,-
м%“2, V

m
 (*=* “!ед…еL це…/ C% "“ем3 !/…*3, 

2.е. м…%›е“2"3 2=*,. %це…%*)1 C!, 3!%"…е 
…=де›…%“2, (1-) %C!едел е2“  ,ƒ"е“2…/м 
“2=2,“2,че“*,м “%%2…%ше…,ем 

samp m samp
s sP t V P t
n n    

где P samp $ “!ед…ее C% "/K%!*е ƒ…=че…,е це…/,

ta $ *"=…2,ль !=“C!еделе…,  q2ьюде…2= C!, ƒ=-

д=……%м 3!%"…е ,

s $ "/K%!%ч…%е “!ед…е*"=д!=2,ч…%е %2*л%…е-

…,е, 

n $ %KAем "/K%!*,

o!, C!,… 2%м " .*%…%ме2!,че“*,. ƒ=д=-
ч=.  = 0,05 (2.е. 3!%"…е …=де›…%“2, 95%) 
ш,!,…= ,…2е!"=л= !="…= @3,72 мл… !3K., 
2.е. ме…ее @14% %це…*, “2%,м%“2,. h…2е!"=л 
"%ƒм%›…/. ƒ…=че…,L !/…%ч…%L “2%,м%“2, $ 
23,46 $ 30,90 мл… !3K.

Ðàñ÷åò

nце…*= pq (“!ед…ее) 27 181 809

S 7 955 758

t 95% 2,09

nn0,5 4,47

o%л3ш,!,…=, @

o%л3ш,!,…=, @ % 13,7%

l,…,м3м 23 462 003

l=*“,м3м 30 901 615

bе“ьм= …еCл%.=  &2%ч…%“2ь[ %це…*, !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, %KAе*2= (е“л, …е %K!=?=2ь 
"…,м=…,  …= ƒ=2!=2/ C%л3че…,  20 …еƒ=",“,-
м/. %це…%*).

e“л, C!едC%л%›,2ь, ч2% *=›д=  ,ƒ ,…д,-
",д3=ль…/. %це…%* " "/K%!*е ,мее2 2=*3ю 
›е …е%C!еделе……%“2ь @14%, ч2% , C%л3че……=  
C% 20 %це…*=м, ðàâíîïðàâíûìè м%›…% C!,-
ƒ…=2ь %це…*, л,шь 7 *%мC=…,L (11 13$18, 
20), ,…2е!"=л/ …е%C!еделе……%“2, *%2%!/. 
"*люч=ю2 " “еK  &*%лле*2,"…3ю[ %це…*3 “2%-
,м%“2,. l=*“,м=ль…%е , м,…,м=ль…%е ƒ…=-
че…,  %це…%* " .2%L &"ел,*%леC…%L “еме!-
*е[ $ 31,38 , 25,23 мл… !3K. “%%2"е2“2"е……%, 
%2…%ше…,е Â

max
 = 1,24.

o!, 3"ел,че…,, д%C3“2,м%L …е%C!еде-
ле……%“2, *=›д%L ,ƒ ,…д,",д3=ль…/. %це…%* 

д% K%лее !е=л,“2,ч…/. @25% “C,“%* ðàâ-
íîïðàâíûõ м%гл, K/ C%C%л…,2ь %це…*, е?е 
2!е. *%мC=…,L (11 12, 21 , 22). l=*“,м=ль-
…%е , м,…,м=ль…%е ƒ…=че…,  %це…%* – 34,0 
, 22,42 мл… !3K., Â

max
=1,52. 

b“ег% 10 %це…%* (36%) ,ƒ 28, C!ед“2="-
ле……/. 3ч=“2…,*=м, =**!ед,2=ц,,. mе м…%г%, 
…% дл  целеL =**!ед,2=ц,, м%›е2 %*=ƒ=2ь“  
д%“2=2%ч…/м. 

o!, …е%K.%д,м%“2, 3"ел,че…,  %K?е-
г% ч,“л= =**!ед,2%"=……/. *%мC=…,L ,. “%-
“2=" м%›е2 K/2ь %C!еделе… ƒ= “че2 !=“ш,-
!е…,  д%C3“2,м%L …е%C!еделе……%“2, *=›д%L 
,ƒ %це…%*, …=C!,ме!, д% @30% , =…=л%г,ч…%-
г% %2K%!= %це…%* “ C!е“е*=ю?,м,“  ,…2е!-
"=л=м,.

d!3г,м, “л%"=м,, дл  ,“.%д…%L "/K%!-
*,, е“л, “ч,2=2ь "“е %це…*, !="…%C!="…/м, 
, !="…%2%ч…/м,, .=!=*2е!е… ,…2е!"=л …е-
%C!еделе……%“2, *=›д%L ,ƒ …,. …= 3!%"…е 
@75% (“м. 2=Kл,ц3 1). 

dл  C!,"еде…,  ,…2е!"=л= …е%C!еделе…-
…%“2, * %›,д=ем/м @20…@25%, …е%K.%д,м% 
3д=л,2ь ,ƒ "/K%!*, (2.е. C!,ƒ…=2ь …ед%“2%-
"е!…/м,) %*%л% 65$70% "“е. !еƒ3ль2=2%". 
n“2="ш,е“  30$35% !еƒ3ль2=2%" м%›…% 
“ч,2=2ь 3д%"ле2"%! ю?,м, 2!еK%"=…, м 
C% &2%ч…%“2,[, !еле"=…2…%“2, , д%“2%"е!…%-
“2, %це…*,.

Ïðàêòè÷åñêîå çíà÷åíèå 2=*%г% ,““ле-
д%"=…,  дл  C!%"еде…,  =**!ед,2=ц,L ƒ=-
*люч=е2“  " дем%…“2!=ц,, "%ƒм%›…%“2, ,“-
C%льƒ%"=…,  “2=2,“2,че“*%г% =CC=!=2= дл  
%2K%!= %це…%* “2%,м%“2, (, "/C%л…,"ш,. ,. 
*%мC=…,L), “%%2"е2“2"3ю?,. ƒ=д=……%L (д%C3-
“2,м%L) ,. …е%C!еделе……%“2,. 

j!%ме 2%г%, !еƒ3ль2=2/ г!3CC/ …еƒ=",“,-
м/. %це…%* %д…%г% %KAе*2= (!=ƒ3мее2“ , *%!-
!е*2…% C%л3че……/.) м%г32 !=““м=2!,"=2ь“  
" *=че“2"е &це…[ %KAе*2= …= !/…*е, …= %“…%-
"е *%2%!/. м%›е2 K/2ь C%л3че…= %це…*= !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, %KAе*2= “ д%“2=2%ч…% 3ƒ-
*,м ,…2е!"=л%м …е%C!еделе……%“2,. 

b,де… …е%K.%д,м/L %KAем !е=ль…/. ,…-
д,",д3=ль…/. %це…%* (%*%л% 20), !=““м=-
2!,"=ем/. *=* %д…%!%д…/е “2=2,“2,че“*,е 
д=……/е, C%ƒ"%л ю?,L C%л3ч,2ь %це…*3 !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, “ …е%C!еделе……%“2ью 
%*%л% @15%.

`"2%!/ %2д=ю2 “еKе %2че2 " %г!=…,че…-
…%“2, !=“C%л=г=ем%г% м=2е!,=л= , C!%"е-
де……%г% =…=л,ƒ=, %д…=*% “ч,2=ю2, ч2% , .2%2 

1 Çåëüäèí Ì.À., Áàðèíîâ Í.Ï., Àááàñîâ Ì.Ý. Äîâåðèòåëüíûé èíòåðâàë äëÿ ñðåäíåãî ïî âûáîðêå èç êîíå÷íîé ãåíåðàëüíîé ñîâîêóïíîñòè. ÏÑÌÈ 
Ðåãèñòð îöåíùèêîâ ¹11, 2012, http://www.appraiser.ru/default.aspx?SectionId=35&Id=3657
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3…,*=ль…/L C%*= C!,ме! C%ƒ"%л е2 !еƒюм,-
!%"=2ь, ч2% …е%C!еделе……%“2ь (&2%ч…%“2ь[) 
,…д,",д3=ль…/. %це…%* …ед",›,м%“2, " “л%-
›,"ш,.“  3“л%", ., C%.%›е, д=ле*= %2 %›,-
д=ем/. 10$20% , д=›е 30%.

Â êà÷åñòâå çàêëþ÷åíèÿ:
1. m= C!,ме!е %це…*, *%…*!е2…%г% %KA-

е*2= !=ƒ…/м, %це…?,*=м, %K%ƒ…=че…= C!%-
Kлем= "/“%*%L …е%C!еделе……%“2, C%л3ч=е-
м/. !еƒ3ль2=2%" %це…*,. l%›…% !=““3›д=2ь 
% C!,ч,…=. (ме2%д,че“*,., ме2%д%л%г,че-
“*,., ,…-%!м=ц,%……/., C“,.%л%г,че“*,. 
, д=›е ме2=-,ƒ,че“*,.), …% “32ь …=ƒ"=……%L 
C!%Kлем/ *!%е2“  " %K?ем деC!е““,"…%м 
“%“2% …,, &%це…%ч…%L %2!=“л,[ " p%““,L-
“*%L tеде!=ц,,, 3“3г3Kл ем%м .*%…%м,че-
“*,м *!,ƒ,“%м. 

2. b 2е*3?,. 3“л%", . 3 *!3C…/. *%!C%-
!=2,"…/. *л,е…2%" %“2=е2“  ед,…“2"е……/L 
,…“2!3ме…2 C%л3че…,  г=!=…2,!%"=……/. *=-
че“2"е……/. !еƒ3ль2=2%" (%2че2%" %K %це…-
*е) $ C!%"еде…,е =**!ед,2=ц,L %це…%ч…/. 
*%мC=…,L “ C%… 2…/м, , C!%ƒ!=ч…/м, C!=",-
л=м, -%!м,!%"=…,  C3л= *%мC=…,L-C=!2…е-
!%" …= %“…%"е ,. C!%-е““,%…=ль…%L *%мCе-
2е…2…%“2,.

Ëèòåðàòóðà è èíôîðìàöèîííûå 
èñòî÷íèêè:

1. pе*%ме…д=ц,  C% ме›г%“3д=!“2"е……%L “2=…-

д=!2,ƒ=ц,, plc 43$2001 c%“3д=!“2"е……=  

“,“2ем= %Kе“Cече…,  ед,…“2"= ,ƒме!е…,L. 

o!,ме…е…,е &p3*%"%д“2"= C% "/!=›е…,ю …е-

%C!еделе……%“2, ,ƒме!е…,L[. lе›г%“3д=!“2-

"е……/L “%"е2 C% “2=…д=!2,ƒ=ц,,, ме2!%л%г,, 

, “е!2,-,*=ц,,. l,…“*, 2001. URL: http://www.

easc.org.by/russian/docs/metr/RMG_43_2001.

pdf?PHPSESSID=vyfhpvec

2. b"еде…,е * &p3*%"%д“2"3 C% "/!=›е…,ю …е%-

C!еделе……%“2, ,ƒме!е…, [ , “%C32“2"3ю?,м 

д%*3ме…2=м $ nце…,"=…,е д=……/. ,ƒме!е…,L, 

q=…*2-oе2е!K3!г, 2011. URL: http://mathscinet.

ru/slaev/records/images/SlaevChun03.pdf 

3. kеL-е! k. `. Š%ч…%“2ь !еƒ3ль2=2%" %це…*, 

, C!едел/ %2"е2“2"е……%“2, %це…?,*=. // hм3-

?е“2"е……/е %2…%ше…,  " p%““,L“*%L tеде!=-

ц,,. 2009. 1 4 (91). 

4. a=!,…%" m.o., c!,K%"“*,L q.b., gельд,… l.`. 

Š%ч…%“2ь !еƒ3ль2=2%" %це…*, , C!едел/ %2"е2-

“2"е……%“2, %це…?,*=. b“2!еч…/е м/“л, // hм3-

?е“2"е……/е %2…%ше…,  " p%““,L“*%L tеде!=-

ц,,. 2009. 1 9 (96).

5. hль,… l.n., kеKед,…“*,L b.h. o!=*2,че“*,е !е-

*%ме…д=ц,, C% %C!еделе…,ю "%ƒм%›…/. г!=…,ц 

,…2е!"=л= ,2%г%"%L “2%,м%“2,. // srosovet.ru: 

“=L2 mo &qpnn &}*“Cе!2…/L “%"е2[. URL: http://

srosovet.ru/content/editor/Vozmozhnye-granicy-in-

tervala-itogovoj-stoimosti_statya.pdf., 2015

6. nце…*= дл  целеL ƒ=л%г=: 2е%!, , C!=*2,*=, 

!е*%ме…д=ц,, / l.`. tед%2%"=, b.~ p%“л%", 

n.m.yе!K=*%"=, `.h. l/ш=…%". $ l.: t,…=…“/ 

, “2=2,“2,*=, 2008 

7. o!%"е!*= г,C%2еƒ …=л,ч,  "/K!%“%", “,м-

ме2!,ч…%“2, , …%!м=ль…%“2, !=“C!еделе-

…,  C% "/K%!*е д=……/. / r2,л,2=. cj &`"е!“[, 

2011, URL: http://www.appraiser.ru/default.

aspx?SectionId=35&Id=3844

8. `*е!л%- d›., x,лле! p. Spiritus Animalis, ,л, 

*=* чел%"ече“*=  C“,.%л%г,  3C!="л е2 .*%…%-
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